Markthalle der
Nachhaltigkeit

Christoph Herrfurth vom Referat fur Wirtschaft,
Tourismus und Wissenschaft ist fur die Umsetzung
dieses Projektes zustandig.

Betreiberform Umsetzbarkeit
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Mischform privater Betrieb =
unter kommunaler 00
Beteiligung
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Betrieb durch M3B

Begriindung

Erfordert Aufbau eigener Strukturen und Ressourcen, beansprucht Zeit und
stédtische Mittel

Oftmals bestimmt hier die Renditeerwartung die inhaltliche Ausgestaltung.
Potenzielle Option wire ein Anbieter wie Zunftforte] AG (z.B. Arminiusmarkthalle)

Geeignete Betreiberform, die es erloubt, die ,Stadtrendite” in den Mittelpunkt zu
stellen; Erforderlich sind hier eine breite Initiative und hoher Errichtungsaufwand

Stadt behdlt Einblick und Einfluss, kann aber auf ein professionelles Monogement
zurlckgreifen sowie wirtschaftliches Risiko zumindest teilweise ouslagern.
Renditeanforderungen voraussichtlich geringer als bei privatem Betreiber

Betrieb erscheint naheliegend, insbesondere weil bereits die Wochenmérkte durch
M3B organisiert werden, Minimalvarionte: M3B Ubernimmt Organisation des
Marktstéindebereichs, restlicher Betrieb erfolgt Uber eine private
Betreibergesellschaft

Handlungsempfehlung: AbklGrung potenzieller privater Betreiber bzw. Abstimmung Vorstellungen mit M3B;
Alternativ eigener Betrieb mit Organisation der ,klassischen Marktsténde” durch M3B

Nﬂchhﬂitiges Bauwerk (Klimaneutralitét, 8kol. Baustoffe, PV, Energieeffizienz usw.)
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klassische Marktstdnde

Imbissanbieter

Offentliches Angebot (angrenzend, z.B. Biicherei)
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Aufenthalts-
qualitat

Cofé/ Kneipe Restaurant
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Restaurantanbieter

Supermarkt

OG-Nutzungen

(Biros, Wohnen, (Gesundheits-)Dienstleister)

ONLINE-BEFRAGUNG

Geférdert durch:

Bundesministerium .
% fiir Wohnen, Stadtentwicklung Zukunftsfahige //\
und Bauwesen Innenstadte und Zentren

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages
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Laufende Abstimmung Verwaltung, Présentation von Zwischenergebnissen

Darstellung der nachfrageseitigen und absatzwirtschaftlichen

Rahmendaten und Entwicklungen

Entwicklungstrends im

Handel/im Bereich Markthallen

Gesellschaftlicher Wandel
{u.a. Wandel der Konsum-
muster, Nachhaltigkeit,
Erlebnisorientierung)
Darstellung von wirtschaftlich
erfolgreichen Markthallen-
konzepten sowie deren
Ubertragbarkeit auf
Bremerhaven

Ableitung von Erfolgsfaktoren
und Herausforderungen fir
eine Markthalle in
Bremerhaven

Bremerhavener spezifische
Rahmenbedingungen

Soziotkonomische und sozio-
demografische Einordnung
Erhebung des
Nachfragepotenzials fiir eine
Markthalle
Makro-/Mikrostandort
Stadtebauliche Analyse
Standort, Kopplungs-
potenziale, Analyse
vorhandene Strukturen
(Wochenmarkt Geesteminde,
Schaufenster Fischereihafen)
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Machbarkeitsstudie/Potenzialstudie

Stadtebauliche Betrachtung
Ermittlung von Branchen und
von lokalen Geschéften in
Bremerhaven und der Region,
die sich fir eine Markthalle
eigenen

Ermittlung und
stddtebauliche Bewertung
geeigneter Standorte in der
Bremerhavener Innenstadt
Aussagen zur Vermeidung
eines Aufbous einer
innerstédtischen Konkurrenz
(Wochenmarkt, Schaufenster
Fischereihafen)

Ermittlung des indirekten
dkonomischen Nutzens fir die
Stadt

Wirtschaftliche Betrachtung

Definition und Betrachtung
gualitativer und guantitativer
Anfarderungen fir eine
wirtschaftlich erfolgreiche
Markthalle
Verkaufsfléchenbedarf und
realisierbare Miseten
Skizzierung méaglicher
Betreibermodelle und
Gegeniberstellung von Vor-
und Nachteilen

Ermittlung des direkten und
indirekten 8konomischen
Nutzens fir die Stadt
Bremerhaven.

Zusammenfassende Empfehlungen zur weiteren
Umsetzung

Schlussfolgerungen

Zusammenfassung Rahmenbedingungen
= Stédtebauliche und wirtschaftliche Beurteilung einer
Markthalle in der Innenstadt von Bremerhaven

1: Basisdaten fiir
Konzeptvorschlag

2: Break-Even-
Betrachtung fir
Markthallen-
anbieter

3: Break-Even-
Betrachtung fir
Markthallen-
betreiber

4: Sinnhaftigkeit
for Eigentimer /
Investor

EMPIRISCHE BAUSTEINE
Sekunddrstatistische Daten und
Vor-Ort-Arbeit

Online-Haushaltsbefragung

Expertengespriche

= Konzeptvorschlag = Ausgangsbasis zur Modellierung

kalk. Mietansdatze

* Ableitung von Flachenbedarf, Baukostenschatzung; Setzen von Annahmen, z.B. fur

* Abschétzung von Kostenpositionen (basierend auf statistisch belastbaren Daten)
= Ableitung erforderlicher Mindestumsatzes fUr Anbieter fir Tragfahigkeit
= Einschatzung / Abgleich der Mindestumsétze mit Potenzialbetrachtungen

= Abschdatzung laufender Kostenpositionen fir Betreiber

* Kalkulation von zu erwartenden Mieterlésen fur Betreiber und Ableitung der
maximal bezahlbaren m?-Miete an EigentOmer

ZUSATZLICH
GEWUNSCHTE
ANGEBOTE

SEESTADT
BREMERHAVEN

Stadtplanungsamt

= Wirtschaftliche Sinnhaftigkeit/ mégliche Renditeerwartungen fur Eigentimer

-
||
B BREMERHAVEN

w MEER ERLEBEN!



